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island effects. It’s important to note, a complete street in a rural area will look quite different from a complete 
street in a highly urban area, “but both are designed to balance safety and convenience for everyone using the 
road.”2 
 
For the purposes of the Town of Lake George Route 9 Gateway Plan, a complete street incorporates the following 
features and/or characteristics: 

• Pedestrian Access, Safety & Mobility: includes such features as sidewalks, crosswalks, bike 
access, landscape buffers between vehicle traffic and pedestrians, and signage. Together, these 
features make for a safe and pleasant experience for pedestrians. 

• Access Management: includes orderly and well planned points of access throughout the corridor, 
reduced number of curb cuts, increased interconnection between adjacent land uses, and 
designated turning lanes. Access management, when implemented, will help to reduce the 
number of potential conflicts between motorist and pedestrians. For more information, the 
Adirondack/Glens Falls Transportation Council recently prepared an access management 
guidebook that is specifically “tailored to the needs of [its] planning and programming area,” 
which includes all Warren and Washington County communities and the Town of Moreau (please 
visit http://www.agftc.org). 

• Traffic Calming Techniques: include curb “bump‐outs,” the narrowing of roadways, pedestrian 
islands, signage, speed reductions, and textured surface crosswalks. Together, these features are 
conducive to safe and alert driving. 

 
2 www.completestreets.org 
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• Corridor Beautification: may include themed lighting, landscaping, gateway treatments, orderly 
and/or themed signage, and planted medians. These features help to create a sense place and 
improve the aesthetic quality of the corridor. 

• Sustainable/Green Streets: include stormwater designs that focus on infiltration (e.g., 
raingardens, disconnected curbs, bioretention basins, pervious surfaces, etc.). These features help 
to reduce pollutants that may be conveyed by stormwater runoff. Street trees act as carbon sinks 
and help to preserve road surfaces by shading them from the summer sun.   
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SSttuuddyy  AArreeaa  
                             

  
The study area consists of the Route 9 corridor, from its intersection with Route 9N near Exit 21 of the Adirondack 
Northway (I‐87), north to the Village of Lake George’s municipal boundary.  The Committee also acknowledged 
nearby land uses and resources including access to Lake George’s waterfront, the Lake George Battlegrounds, 
Warren County Bikeway, Prospect  Mountain Veterans Memorial Highway, and the new Westbrook Conservation 
Park. The goal was to identify ways to improve the connectivity between these resources, and to make for an 
improved pedestrian experience. 

Route 9, within the ±0.9 mile corridor, consists of four travel lanes, a center turning lane, and paved shoulders 
totaling ±72 feet in width. Several roadways intersect with Route 9 within the study area; two of these 
intersections are signalized, Route 9L and Route 9N. According to NYS Department of Transportation (NYSDOT) 
Annual Average Daily Traffic (AADT) data there are approximately 11,000 daily trips throughout the corridor. It is 
important to note that AADT figures represent the total volume of vehicle traffic of a roadway for a year divided 
by 365 days. Given the seasonal nature of the Lake George region’s tourism, it is assumed that a majority of the 
‘daily traffic’ occurs during the summer months, which would coincide with peak pedestrian traffic. 

Land uses along the corridor are primarily commercial in nature, and include restaurants, hotels, retail stores, 
entertainment and recreational establishments. Access to these businesses range from well defined driveways to 
completely paved road frontages. Where entrances are not well defined, conflicts between vehicle and 
pedestrian traffic may occur. An overview of the study area (next page) illustrates the existing conditions.
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PPllaannnniinngg  PPrroocceessss  
                             

The Town of Lake George Route 9 Gateway planning process began in February 2010. Recognizing the need to 
improve Route 9, the Town appointed a committee of local residents and tasked it with drafting a concept plan 
that would address pedestrian access and safety throughout the corridor.  
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Lake George Route 9 Gateway Plan Committee 

The Lake George Route 9 Gateway Plan Committee met regularly while developing this plan. The Committee 
consisted of seven residents that represented a broad spectrum of the community. The Committee gathered and 
examined information from many sources. In addition to holding public meetings, the Committee reached out to 
local businesses, Town officials, and NYSDOT representatives. 

Inventory & Analysis 

The first step in the planning process was to conduct an inventory and analysis of Route 9’s existing conditions 
and adjoining land uses. Using information and data from such sources as Geographic Information System 
(software), NYSDOT, as well as local business owners and residents; the committee examined issues and began to 
identify opportunities for improvement. 

Public Participation 

Providing opportunities for Lake George residents to take part in the planning process was a high priority for the 
Committee. Planning information was regularly posted on the Town’s website. Residents were encouraged to 
contact the committee with their ideas, questions, comments, and concerns. Two public meetings were held 
where adjacent land owners were directly invited to attend. Additional public comments were also solicited 
through the Town’s website. 

Concept Plan 

Once the Committee reviewed the corridor’s existing conditions, it prepared a preliminary Concept Plan that was 
then presented to the public. After receiving public input and feedback, the Concept Plan was refined and 
finalized. The Concept Plan (see attached) represents the future vision of the Route 9 Gateway.  
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landscaped buffers, etc.), to further improve Lake George water quality. Additional stormwater 
improvements should be explored during the design phase including the use of pervious surfaces. 
 

• Transit: Transit services are an efficient and effective alternative to the automobile. Such services 
help reduce our overall auto dependency and the number of vehicle miles we may travel. Busing 
services within the Route 9 corridor are provided by Greater Glens Falls Transit. The Concept Plan 
calls for expansion of these services. To promote ridership, existing stops should be well defined and 
accommodations such as benches should be added. The Concept Plan also calls for additional 
northbound stops between the Route 9L intersection and the Village of Lake George. Finally, 
opportunities for enhanced transit connections to a planned park and ride facility near Exit 21 
(and/or the Route 9N intersection) should also be explored. 
 

• Snowmobile Access: Snowmobiling is an important winter pastime throughout the Lake George and 
Adirondack regions. Given the importance of snowmobiling, the Concept Plan recommends that 
snowmobile access be maintained with the vicinity of Fort George Road and Prospect  Mountain 
Veterans Memorial Highway. This may include a dedicated snowmobile crossing and appropriate 
signage. 
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FFuunnddiinngg  &&  CCoosstt  EEssttiimmaattee  
                             

 

There are several potential funding sources that may be used to implement the Lake George Route 9 Gateway 
Plan. However, no one source will likely fund the project in its entirety. As such, it is important to explore and 
leverage all funding sources. Given the variety of funding sources and strategies, it is important to continually 
examine priorities, possible alternatives, and implantation strategies to champion the Lake George Route 9.  

FFuunnddiinngg  SSttrraatteeggyy  

The overall 2010 project cost estimate for the Lake George Route 9 Gateway is approximately $5.3 million. A copy 
of the preliminary cost estimate is included as an Attachment. 

Costs are summarized as follows: 

• Site Preparation   $261,500 

• Demolition   $256,000 

• Site Work  $1,511,500 

• Landscaping   $394, 350 

• Utilities  $1,450,000 

• Contingency (20%)   $774,670 

• Survey, Engineering & Construction Phase   $697,203 
Project Total   $5,345,223 
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This estimate includes repaving of the entire corridor, installation of curbs, sidewalks, center island medians, 
stormwater collection improvements, street lighting and landscaping, crosswalks/crossings, gateway features and 
undergrounding of existing utilities. Recognizing that the costs are significant, we examined methods to divide 
the project into phases.   

There are a variety of options to consider.  The project could be implemented in phases as follows: Phase 1, 
Utilities, Phase 2, Roadway Improvements, and Phase 3, Sidewalks, Lighting & Landscaping. The estimated cost 
for each of these phases is as follows: 

Phase 1 Utilities             $1,519,380 

Phase 2 Roadway Improvements        $2,004,105 

Phase 3 Sidewalks, Lighting & Landscaping    $2,191,233 

However, it is important to note that there is a slight increase in costs when breaking the project into phases, 
which is attributable to redundant mobilization and/or restoration activities. 

Phase 1 Utility improvements would include modifications to existing stormwater facilities, utilities in 
preparation for signals/lighting, and undergrounding overhead facilities. Utility work could be completed as a 
component of a municipal project (i.e., water line installation) and/or funded as a component of an 
environmental improvement project. This component cost could be reduced by elimination of the 
undergrounding of existing overhead utilities ($250,000).   

Phase 2 Roadway Improvements could be completed by NYSDOT as a component of their capital 
program/construction and maintenance efforts. Phase 3 Sidewalks, Lighting & Landscaping could be 
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implemented as transportation enhancement project or further divided into a sidewalk or landscaping project.  
Funding for Phase 3 could come from a variety of funding sources.   

Given the estimated cost, it is recommended that project identify fundable components. Such components 
should reflect current funding priorities. Below are the suggested project components (additional information on 
potential funding sources is included below): 

CCoommppoonneenntt   PPootteennttiiaall  FFuunnddiinngg  SSoouurrcceess  

 
Highway Resurfacing 

It is anticipated that the NYSDOT will undertake most of this 
component. In addition to highway resurfacing, it may be 
possible to have the NYSDOT take on additional improvements 
(e.g., crosswalks, traffic signals, etc.). 

 
Sidewalks & Crosswalks 

Traditional funding sources include the following: 

• SAFETEA‐LU Funding. This program includes the Safe 
Routes to School, Transportation Enhancement, and 
Statewide Transportation Improvement Programs. 

• Scenic Byway Funding. This program provides merit‐
based funding for byway‐related projects each year, 
including safety related and access projects. 

• Local Metropolitan Planning Organization (i.e., 
Adirondack / Glens Falls Transportation Council) Spot 
Improvement funding. 
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• NYS Environmental Facilities Corporation (EFC) Green 
Innovation Grant Program. This program funds a variety 
projects that are related to water quality improvements.

 
Landscaping & Stormwater 

Funding sources for landscaping and stormwater include:

• NYSDEC Urban and Community Forestry Grants. This 
program is designed to encourage communities to 
actively enhance tree cover along their streets and in 
their parks. 

• NYSDEC Water Quality Improvement Project (WQIP) 
Program. A competitive, reimbursement grant program 
that helps communities improve water quality. 

• NYS Environmental Facilities Corporation (EFC) Green 
Innovation Grant Program. This program funds a variety 
projects that are related to water quality improvements.

 
Signage 

Funding from wayfinding and interpretive signage may come 
from the following:  

• NYSDOS New York State Coastal Resources Interpretive 
Program. The Town of Lake George’s proximity to a 
“designated inland waterway” makes it eligible for such 
funding. 

• Scenic Byway Funding. This program provides merit‐
based funding for byway‐related projects each year, 
including interpretive and marketing projects. 
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Engineering & Design 

Funding for engineering and design may come from the 
following: 

• NYS Environmental Facilities Corporation (EFC) Green 
Innovation Grant Program. This program funds a variety 
projects that are related to water quality improvements.

• Town Budget. Given the limited amount of funding for 
engineering and design work, the Town may choose to 
fund this component directly. 

• Federal or State Appropriations. Appropriations are 
essentially discretionary grant provided by State and 
U.S. Congressional representatives. 
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PPootteennttiiaall  FFuunnddiinngg  SSoouurrcceess  

•  Safe, Accountable, Flexible, Efficient Transportation Equity Act: A Legacy for Users (SAFETEA‐LU) 
Funding: Applicable elements include the Surface Transportation Program, Safe Routes to School, and the 
Transpiration Enhancement Program.  
 
Funding Amounts: Past minimum project amount has been raised to $200,000 and maximum federal 
participation has been raised to $2.5 million. 
 
Funding Cycle: Congressional reauthorization of funding has not occurred since 2007‐2008. However, a 
statewide solicitation is expected in calendar year 2011. 
 
Website: https://www.nysdot.gov/programs/tep 
 

• Safe, Accountable, Flexible, Efficient Transportation Equity Act: A Legacy for Users (SAFETEA‐LU) Make 
the Connection Program: The Make the Connection program is a dedicated bicycle and pedestrian 
improvement program that is administered by the Adirondack/Glens Falls Transportation Council. 
 
Funding Amounts: Total program funding is set at $200,000. A grant match of 20 percent is required. 
 
Funding Cycle: Annually Awarded.  
 
Website: http://www.agftc.org/whats_new.asp  
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• Federal Highway Administration National Scenic Byways Program: The Federal Highway Administration 
provides merit‐based funding for byway‐related projects each year. This includes monies for planning, 
safety improvements, Byway facilities, recreation access, resource protection, interpretive information, 
and marketing projects.  As part of the Lakes to Locks Passage, a designated New York State Byway, the 
Town of Lake George is well positioned for such funding. 
 
Funding Amounts: Funding may range from $2,000 for small, localized projects, to $800,000 for more 
regional or statewide projects. A grant match of 20 percent is required. 
 
Funding Cycle: Annually Awarded. 
 
Website: http://www.bywaysonline.org/ 

  

• NYS Department of Environmental Conservation (DEC) Water Quality Improvement Program (WQIP) 
Funding: Funding available for projects that will help reduce polluted runoff, improve water quality and 
restore habitat in New York State waters. 
 
Funding Amounts: Successful applicants can be reimbursed for up to 75% or 85% of the total cost of the 
project. 
 
Funding Cycle: Funded through the NYS Clean Water/Clean Air Bond Act 
 
Website: http://www.dec.ny.gov/pubs/4774.html 
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• NYS Environmental Facility Corporation (EFC) Green Innovation Grant Program: This program is a highly 
competitive grant program that uses funding from the US Environmental Protect Agency and is 
administered under the Clean Water State Revolving Fund.  The Green Innovation Grant Program 2010 
(GIGP 2010) will provide seed money for projects which spur green innovation, build green capacity, and 
facilitate technology transfer throughout the State.  Eligible projects will improve water quality and 
demonstrate sustainable wastewater infrastructure in communities across the State. 
 
Funding Amounts: The design grant maximum is $50,000 per project, and a grant match of 50 percent is 
required. The construction grant maximum is $750,000 per project, and a grant match of 10 percent is 
required. 
 
Funding Cycle: Annually awarded. 
 
Website: http://www.nysefc.org/home/index.asp?page=1046 
 

• NYS Department of Environmental Conservation Urban and Community Forestry Grants Funding: The 
State Urban and Community Forestry Program seeks to encourage and assist municipalities as they develop 
and implement sustainable local urban forestry programs. Grants are designed to encourage communities 
to actively enhance tree cover along their streets and in their parks, to properly care for and maintain their 
community trees, to develop tree inventories and management plans, and to inform their residents of the 
value and benefits of urban trees.  
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Funding Amounts: Communities may request from $2,500 to $75,000. A grant match of 50 percent is 
required. 
 
Funding Cycle: Annually Awarded. 
 
Website: http://www.dec.ny.gov/lands/5285.html 
 

• NYS Department of State (DOS) New York State Coastal Resources Interpretive Program: The Department 
of State solicits grant applications from local governments for matching grants from the New York State 
Environmental Protection Fund's Local Waterfront Revitalization Program. These monies may be used for a 
variety of projects and planning activities. 
 
Funding Amounts: Funding limits vary. A grant match of 50 percent is required. 
 
Funding Cycle: Annually Awarded. 
 
Website: http://www.nyswaterfronts.com/grantopps_EPF.asp 
 

• NYS Department of State (DOS) Lake George Watershed Coalition: Funded by the NYSDOS, the Lake 
George Watershed Coalition consist of municipalities, non‐governmental organizations, county and state 
agencies, and citizens that seek to coordinate Lake George Watershed preservation efforts. While the 
Coalition does not have a specific funding program, it may provide valuable assistance in obtaining funds. 
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ATTACHMENTS: 

CONCEPT PLAN COST ESTIMATE 

LAKE GEORGE ROUTE 9 CONCEPT PLAN 
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Q

ty
C

ost
Site Preparation
M

obilization
LS

$150,000.00
1

$150,000.00
Installation of E

rosion &
 S

edim
ent C

ontrol (E
&

S
C

)
LS

$25,000.00
1

$25,000.00
M

aintenance of E
&

S
C

W
K

$2,000.00
12

$24,000.00
M

aintenance and P
rotection of Traffic

W
K

$5,000.00
12

$60,000.00
Tree P

rotection
LS

$2,500.00
1

$2,500.00

D
em

olition
Topsoil S

tripping &
 R

em
oval

S
F

$0.50
80,000

$40,000.00
Tree/S

hrub R
em

oval
LS

$10,000.00
1

$10,000.00
S

idew
alk R

em
oval

S
F

$2.50
15,000

$37,500.00
C

urb R
em

oval
LF

$3.00
10,000

$30,000.00
S

aw
 C

ut A
phalt P

avem
ent

LF
$2.00

13,000
$26,000.00

A
sphalt P

avem
ent R

em
oval 1

S
Y

$5.00
2,500

$12,500.00
M

ill A
sphalt P

avem
ent 2

S
Y

$2.50
40,000

$100,000.00

Site W
ork

Type II S
ubbase

C
Y

$42.00
4,500

$189,000.00
A

sphalt S
idew

alk
S

F
$3.50

14,000
$49,000.00

C
oncrete S

idew
alk

S
F

$5.50
45,000

$247,500.00
G

ranite
C

urbing
LF

$40
00

5
000

$200
000

00

                                                          E
ngineers

                                                          E
nvironm

ental P
rofessionals

                                                          Land S
urveyors

                                                          Landscape A
rchitects

                                                          P
lanners

Tow
n of Lake G

eorge
R

O
U

TE 9 G
A

TEW
A

Y PLA
N                 H

udson Valley O
ffice (845) 454‐3980 

                N
orth Country O

ffice (518) 812‐0513
                Connecticut O

ffice (860) 440‐2690

           547 River Street, Troy, N
Y 12180

           P: (518) 273‐0055    F: (518) 273‐8391 
           w

w
w
.chazencom

panies.com

        Capital D
istrict O

ffice 

G
ranite C

urbing
LF

$40.00
5,000

$200,000.00
A

phalt B
inder C

ourse 
TO

N
S

$85.00
1,000

$85,000.00
A

sphalt P
avem

ent O
verlay

S
F

$1.50
350,000

$525,000.00
S

tam
ped C

oncrete
S

F
$25.00

5,800
$145,000.00

S
tripped C

rossw
alk

E
A

$250.00
14

$3,500.00
P

avem
ent S

triping
LF

$0.50
35,000.00

$17,500.00
S

ite R
estoration

LS
$50,000.00

1.00
$50,000.00

Landscaping
Flow

ering Trees
E

A
$250.00

44
$11,000.00

D
eciduous Trees

E
A

$350.00
181

$63,350.00
E

vergreen Trees
E

A
$250.00

25
$6,250.00

S
hrubs

E
A

$75.00
50

$3,750.00
Topsoil, S

eed &
 M

ulch
S

F
$2.50

100,000
$250,000.00

S
ignage

LS
$10,000.00

1
$10,000.00

E
ntrance S

ign/W
ater Feature

LS
$50,000.00

1
$50,000.00

U
tilities

U
nderground E

lectric  3
LS

$250,000.00
1

$250,000.00
Intersection S

ignal/Lighting
4

E
A

$75,000.00
4

$300,000.00
Lights P

oles and Fixtures
E

A
$6,000.00

100
$600,000.00

S
torm

 S
ew

er Im
provem

ents 5
LS

$300,000.00
1

$300,000.00

C
onstruction S

ubtotal
$3,873,350.00

20%
 C

ontingency
$774,670.00

C
onstruction Total

$4,648,020.00
S

urvey, E
ngineering &

 C
onstruction P

hase S
ervices

$697,203.00

Last updated 10/1/10
TO

TA
L

$5,345,223.00

2011 C
osts

6
$5,510,000.00

2012 C
osts

6
$5,680,000.00

2013 C
osts

6
$5,850,000.00

2014 C
osts

6
$6,030,000.00

2015 C
osts

6
$6,210,000.00



N
otes:

6. Future costs based upon annual inflation of 3.0%
.

2. A
sphalt m

illing includes grinding and rem
oval of top course of asphalt for entire road w

ithin the w
ork area follow

ing installation of utilties and 
installation of subbase and binder over all utility trenches.   

4. Intersection signal/lighting includes light poles, fixtures, traffic signals and pedestrian actuated cross w
alk signals.  

5. S
torm

 sew
er im

provem
ents costs based on re-use of approxim

ately 50%
 of existing piping &

 catch basins as w
ell as relocation &

 adjustm
ent to

additional catchbasins.  C
ost includes excavation &

 backfill.   P
rice m

ay vary significatly based upon condition of existing system
, layout, pipe 

size &
 m

aterial. 

1. A
sphalt dem

olition includes only rem
oval of aspahlt required to trench and install new

 untilties w
ithin route 9 right of w

ay. 

3. U
nderground E

lectric includes installation of conduit, w
ire, and pull boxes needed for new

 lights &
 traffic signals for com

plete length of 
roadw

ork and include excavation &
 backfill.   P

rice m
ay vary significatly based upon layout, conduit &

 w
ire.  




